MAu sé: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw 56 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bo Tuw phap)

CUC QUANLY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tu do - Hanh phic
THI HANH AN DAN SU
TINH PONG NAI
$61%2TB-THADS Déng Nai, ngéy 28 théng 7 nim 2025,
THONG BAO

Ve viéc lwra chon t6 chirc ban dau gia tai san

Céin cir khodn 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Can cir Ban dn, Quyét dinh s6 53/2024/QPST-KDTM ngéy 08 thang 10 nim
2024 ciia TAND thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai.

Can cit Quyét dinh thi hanh dn sé 73/0P-CCTHADS ngay 18 thang 12 ndm
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Dinh Quadn,

Can cwr Quyét dinh cwcmg ché thi hanh én s6: 09/0D-CCTHA ngay 25 thiang
4 nam 2025 cua Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dan dén sw huyén Dinh Quan;

Can cu ket qua tham dinh gza s6 324/2025/145 ngay 11 thang 7 nam 2025
cua Cong ty 6 5 phan tham dinh giava Tu van Bat dong san Manh Dat,

Do céc bén khong c6 y kién vé gla tri tai san da thim dinh va khong dua ra t6
chtrc ban diu gia tai san, Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai ( Phong

Thi hanh an dan sy khu vie 7) ; dia chi: dudng 3 Thang 2, 4p Hiép Tam 1, xd Dinh
Quan tinh Bong Nai.

can lua chon td chirc ban d4u gia dé ky hop dong dich vu ban d4u gia cic tai san da
ké bién.

I. Ngwdi ¢6 tai san cAn ban du gia: Thi hanh an dan sy tinh Déng Nai - Phong
Thi hanh an dén sy khu vuc 7.

IL Tai san cin ban ddu gla

- Quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét s6

CD 641369 do So tai nguyén va moi truong tinh Péng Nai cap ngay 29/7/2016; S6
vao sb cap GCN: CS 03184. Chu s¢ hitu: dng Pham Quang Hung. Thira dét sb 65,
t& ban do sé 11, dia chi thira dét: 4p 6, xd Phu Ngoc huyén Dinh Quan, tinh Dong
Nai — nay la 4p Pha Ngoc 5, x4 Pinh Quén, tinh Dong Nai. Dién tich 121m? dat
trong d6: Dién tich dugc cap 121 m?, khong duge cép 0,0m% Muc dich sir dung: Dat
¢ tai néng thon 80m?2, dat trong cdy lau nam 41m?; Thoi han sur dung: dat &: Lau dai,
dat trong cdy lau nam dén ngay 15/10/2043 va toan bo tai san trén dat.

I11. Gi4 khéi diém: 1.155.723.000 dong ( mot ty mot trdm ndm muoi lam
triéu bay tram hai ba ngan dong).

IV. Tiéu chi lxa chon t6 chirc ban d4u gia: Cac té chirc ddu gia tai san phai dap
ung cac tiéu chi tai khoan 4 Pidu 56 Luat Dau gia tai san va Théng tu 19/2024 ngay
31/12/2024 ciua Bg tu phap. cu thé nhu sau:
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Cé tén trong danh sach cic td chire hanh nghé du gia

L tais@nda Bo Tw phap cong b
1 Co téAn trong dan13 SéCh’: t6 chirc hanh nghé dau gié tai san it didu kién
do Bg Tu phap cong bo
5 I?!’lﬁ{lg co té? trong fianlz séchn,té chirc hanh nghé dau gia Khéng i didu kién
tai san do B9 Tu phap céng bo
Co s vat chat, trang thiét bj cin thiét bao dam cho
1 SRR T R el W 19
viéc dau gia doi vai loai tai san dau gia
1. | Co sé vit chit bio dam cho viéc diu gid 10
Iy, C6 dia chi tru s¢ 6n dinh, rd rang (sé dién thoai, dia chi 5
' thw dién tir...), tru s6 cé du dién tich lam viéc
Dia diém ban, tiép nhan ho so tham gia dau gid cong
1.2 : S o)
khai, thugn tién
2, Trang thiét bi can thiét bio dim cho viéc diu gid J
C6 h¢ thong camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai try
27 S0 t6 chike hanh nghe ddu gid tai san khi ban, tzep nhdn 5
' hé so tham gia ddu gida (cé thé diroc trich xudt, leu theo
hé so déu gia)
Co hé thong camera  giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai
2.2 | noi té chirc phién déu gid (dwoc trich xudt, heu theo hé so 3
dau gid)
C6 trang thong tin dién tik ciia t6 chire hanh nghé diu
gid tai san dang hogt djng én dinh, dwoc cdp nhat
3 thaf'o"ng xXuyén ! 5
3 Doi voi Trung tim dich vu diu gid tai san thi ding
Trang thong tin dié¢n tir djc Idp hodc Trang thong tin
thujc Cong Thong tin dién tir cua 8o Tuw phdp
C6 Trang thong tin diu gid tryec tuyén dwoc phé duyét
4. hodc trong nam truéc lién ké da thuc hién it nhit 01 1
cujc diu gid bang hinh thirc true tuyén
5, C6 noi luwu triv ho so diu gid 1
m | Phwong an dau gia kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh day 16
du cdc noi dung trong phwowg an)
Phwong dn a‘au gid dé xuat dwgc hinh thirc diu gid,
b buéc gid, sé vong diu gid cé tinh khé thi va hiéu qud 4,0
cao
1.1 | Hinh thirc d'cfu gid kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Buéc gid, s6 vong déu gza kha thi, hiéu qua 2,0
Phuong dn diu gid dé xudt viéc ban, tiép nhin hé so
2 tham gia diu gid cong khai, kha thi, thudn ti¢n (dia 4,0
diém, phwo’ng thirc ban, tzep nhdn hé so)
3 Phuwong dn diu gid d@é xudt dwoc doi twong va diéu kién
: 4,0
tham gia diu gid phi hop véi tai sin diu gid
3.1 | Péi twong theo dung quy dinh cua phap ludgt 2,0
32 Diéu kién tham gia dau gid i phit hop véi quy dinh phap 2.0

luédt dp dung doi véi tai san déu gid




Phu’cmg dn diu gia aé xudt  giai phdp gmm sdt viéc 16

4. chirc diu gid hi¢u qud; chong thong dong, dim gia, bao 4,0
dim an toan, an ninh trt tw cia phién diu gid
v Ning lre, kinh nghiém va uy tin ciia to chirc hanh
R R 7
nghé dau gia tai san
T c”;ng 50 cudc diu gid da to chirc trong ndm trudc lién
7 ké (bao gom ca cujc diu gid thanh va cugc diu gid 5
: khong thanh)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
1.1 | Dugi 20 cuéc ddu gid 12
1.2 | Tir 20 cudc ddu giG dén dwéi 40 cude dau gid 13
1.3 | Tir 40 cuéc dau gid dén duéi 70 cuéc dau gid 14
1.4 | Tir 70 cude ddu gid tré lén 15
Tong so cuc diu gid thanh trong nam truéc lién ké
2. 2 A . A ~ - A r 7 g
Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi.
2] Duoi 10 cude dﬂ‘:;?:l gid thanh (bao gom ca truong hop 4
] khong co cudce dau gia thanh nao)
2.2 | Tur 10 cude dau gid thanh dén dudi 30 cude dau gid thanh 3
2.3 | Tir 30 cuée dau gid thanh dén dwéi 50 cude dau gid thanh 6
2.4 | Tir 50 cuéc dau gid thanh tré lén 7
Tong sé cudc diu gid thanh cé chénh léch giiva gid
trung so voi gid khoi diém frong nam trudc lién
3 ké (Nguoi o tai san khong yéu cau nop hoic cung cap 7
. ban chinh hoéc ban sao hop dong, quy ché cudc diu gia
va cac tai liéu ¢o lién quan)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
Duéi 10 cuée (bao gom ca truong hop khéng cé chénh
3.1 . 4
léch)
3.2 Tie 10 cuée dén dwdi 30 cuoc 5
3.3 | Tir 30 cuée dén dudi 50 cuéce 6
34 [Tas0 cugc tro lén 7
Téng sé cudc diu gid thanh trong nam truwdéc lién ké co
mikc chénh léch tir 10% tro lén (Nguoi co tai san déu gia
khong yéu cau ndp ban chinh hoic ban sao hop dong)
4 | Neudico tai san chim diém theo cach thirc dudi day. 3
' Trudng hop két qua diém 1a sb thap phén thi dugc lam
tron dén hang phan tram. Truong hop so d1em cia té chirc
hanh nghe dau gia tai san dudi 1 diém (bao gom ca truong
hop 0 diém) thi dugc tinh 13 1 diém.
T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (4) co t6ng s6 cudc
4.1 | ddu gid thanh frong nam triroc lién ké c6 murc chénh léch 3
tir 10% tré 1én nhiéu nhat (Y cudc) thi duegc. 16i da 3 diém
T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (B) c6 téng s6 cudc
ddu gid thanh trong nam trude lién ké cé mike chénh léch
4.2 | tir 10% tré 1én thdp hon lién ké (U cudc) thi sé diém dwoc

tinh theo cong thirc:

S6 diem ciia B = (Ux 3)/Y

S




4.3

T6 chire hanh nghé dau gid tai san ( C) co tong sé cude
ddu gid thanh trong nam trudc lzen ké c6 mike chénh lech
tu 10% tro lén thap hon lién ké nep theo (V cuéc) thi sé
diém duoc tinh twong tir theo cong thirc néu trén: S6 diém
cuaC=(Vx3)/Y

Thoi gian hoat djng trong linh viee diu gid tai san tinh
tie thoi diém c6 Quyét dinh thanh ldp hodc dwoc cip
Gidy dang ky hoat dong ( Gidy chirng nhdn dang ky kinh
doanh déi véi doanh nghiép diu gid tai san dwoc thanh
lap trivoc ngay Ludt diu gid tai sdn co hiéu luc)

Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.

3.1

Co thoi gian hoat dong dudi 05 nam

Tl

Cé thoi gian hoat déng tir 05 nam dén duwdi 10 ndim

5.3

Co thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén didi 15 ném

5.4

Co thoi gian hoat déng tir 15 nam tré lén

N |

A A sr en > A - 1 A 34 .r
80 lwong dau gid vién ciia to chive hanh nghé dau gid
tai san

Chi chon cham di€ém mét trong céc tiéu chi.

6.1

01 dau gia vién

6.2

Tir 02 dén dwdi 05 ddu gid vién

w

6.3

Tir 05 dau gid vién tré lén

Kinh nghiém hanh nghe ciia diu gid vién la Gidm doc
Trung tam dich vu dau gid tai san, Tong gidm déc hodc
Gidm déc ciia Cong ty diu gid hop danh, Gidim doc
doanh nghiép tw nhin (Tinh tu' thoi diém dwoc cdp Thé
diu gid vién theo Nghi dinh so 05/2005/ND-CP ngay
18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai sin hodc
ding ky danh sdch diu gid vién tai So Tw phdp theo
Nghi dinh s6 177201 0/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia
Chinh phii vé bdn diu gid tai sdan hodc The diu gid vién
theo Ludt diu gid tai san hodc théng tin vé danh sdch
déu gid vién trong Gidy dang ky hoat dong cia doanh
nghtep diu gid tai sin theo Lugt sira déi, bé sung mjt so
diéu ciia Luat diu gid tai sdn)

Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi.

L1

Duwoi 05 nam

7l

Tir 05 ndm dén dudi 10 nam

73

T 10 nam tro lén

Kinh nghiém ciia dau gid vién hanh nghé

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

n (KW

a.l

Khéng cé dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ném
tro lén

8.2

C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir
05 nam tro lén

8.3

C6 tir 4 ddu gi vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05
nam tro lén




86 thué thu nhip doanh nghigp hogc khodn tién nép
vao ngan sdich Nha nwéc doi véi Ti rung tdm dich vu diu
gid tai san trong nam truwdc lién ké, trir thué gid tri gia
ting (S thue thu nimp doanh nghiép phai ngp theo To
9 khai quyet todn thue thu nhdp doanh nghiép trong bdo
i cdo tai chinh va sé thué thuc ndp dwoc co quan thué
Xxdc nhan bang chieng tir dién tir; doi voi Trung tam
dich vu diu gta tai sdn thi cé van bin vé viéc thuwe hién
nghia vu thué véi ngin sdich Nha nwéc)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
9.1 | Dudi 50 triéu dong
9.2 | Tir 50 triéu dong dén duwéi 100 triéu dong
9.3 | Tir 100 triéu dong tré lén

Tiéu chi khac phit hgp véi tai san dau gia do ngudi 6
A" e s
tai san dau gia quyet dinh
T6 chirc dau gia c6 s6 lugng diu gia thanh cong nhiéu
1 loai tai san nam 2023 va nim 2024 nhét. (Cung cap tai 3
liéu chirng minh)

75 T AV S A

1.1 | S6 lugng nhiéu nhét 3
1.2 | Truong hop con lai 0
Téng s6 diém 95

HO6 so cua to chire ban ddu gia gdm: Vin ban ding ky tham gia cung cép dich
vu d4u gia tai san, hd so nang luc va cac tai lidu lién quan. Co quan thi hanh 4n dén
su khong hoan tra hd so ddi véi t6 chirc déu gia khong duoc lua chon.

V. Thoi gian dia diém nop hd so ding ky:

- Thoi gian: Chém nhit 03 ngay lam viéc (trong gi0 hanh chinh) ké tir ngay
dang thong tin trén Cdng thong tin dién tir quéc gia vé diu gi tai san; Trang thong
tin dién tir Thi hanh 4n dén su tinh Pdng Nai.

- Pia diém ndp hd so dang ky: Nop truc tiép tai Phong Thi hanh an dén sy khu
vuc 7; Dia chi: duong 3 Thang 2, 4p Hiép Tam 1, xd Dinh Quén, tinh Pong Nai..

Noi nhin: ~ i, CHAP HANH VIEN
- Trang thong tin dién tir THADS tinh DN; 4 A
- Cong thong tin dién tir quéc gia vé DGTS; ’
- Vién kiém sét nhan dan KV 7;
- Luu: VT, HSTHA.

~“Pham Minh Thuong







